PRZEDWSTEPNA UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawartawdniu . 20251 W e pomiedzy:

1. Spotka Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa , KZN — Wielkopolska” Sp. z 0. 0. z siedziba
w Rawiczu, przy ul. Sarnowskiej 2/219, 63-900 Rawicz, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000991780, o wysokosci kapitatu zaktadowego: 92 527
700,00 zt, posiadajacg NIP: 699-19-68-874 oraz REGON: 521487562, reprezentowang przez
Arkadiusza Stasice — Prezesa Zarzadu,
zwang w dalszej czes$ci Umowy ,,Wynajmujgcym”

Zwang/zwanym dalej ,,Najemcgy”

Wynajmujgcy i Najemca zwani sg dalej w Umowie najmu indywidualnie ,Stron3”, zas tacznie
»,Stronami”, o nastepujacej tresci:

§1.
PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze realizuje przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane, w ramach
ktéorego  powstanie lokal mieszkalny potozony w  budynku przy ul. ...
Zz przeznaczeniem na wynajem, oznaczony roboczym numerem
o powierzchni m2 (zwany dalej: ,Lokalem”). Strony potwierdzajg, iz metraz,
o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym do czasu zakonczenia budowy moze ulec zmianie.

2. Lokal zostanie wyposazony w instalacje sanitarng, wod-kan, grzewczg, elektryczng,
teletechniczng (domofon, telefon, RTV).

3. Szczegotowe okreslenie wyposazenia Lokalu, jego stanu technicznego oraz stanu technicznego
znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen nastgpi w protokole zdawczo-odbiorczym Lokalu
sporzgdzonym w zwigzku z zawarciem przez Strony wtasciwej umowy najmu.

4. Najemca wyraza wole zawarcia z Wynajmujgcym umowy najmu Lokalu po jego wybudowaniu
(dalej: ,,umowa przyrzeczona”) i korzystania z tego lokalu wytgcznie z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe.

5. Wynajmujgcy zobowigzuje sie zawrze¢ z Najemcg umowe przyrzeczong najmu Lokalu pod
warunkiem spetniania przez Najemce kryterium braku tytutu prawnego do innego lokalu

mieszkalnego na terenie Rzeczypospolite;j.

6. Umowa przyrzeczona zostanie zawarta nie pdzniej niz w terminie 45 dni od dnia ostatecznosci
decyzji udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal.




§2.
OSWIADCZENIA NAJEMCY

Najemca oswiadcza, ze:

1. Przyjmuje do wiadomosci, ze warunkiem zawarcia przyrzeczonej umowy najmu Lokalu jest
zawarcie umowy partycypacji i wptata kwoty partycypacji w kosztach budowy Lokalu
w petnej wysokosci,

2. wraz z pozostatymi cztonkami gospodarstwa domowego, na dziehn zawarcia umowy
przyrzeczonej, spetnia¢ bedzie warunek braku tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej,

3. przyjmuje do wiadomosci, iz w zwigzku z zawarciem umowy przyrzeczonej spoczywac na nim
bedzie obowigzek zaptaty czynszu w wysokosci okreslonej przez Wynajmujacego,
pozwalajgcej na pokrycie wszystkich kosztéw zwigzanych z eksploatacjg, remontami
i zobowigzaniami zaciggnietymi na budowe,

4, przyjmuje do wiadomosci, ze stawka czynszu zostanie ustalona przez Zgromadzenie
Wspdlnikdw Wynajmujacego po rozliczeniu inwestycji, w ramach ktérej wybudowany zostat
Lokal i zostanie okres$lona ostatecznie w umowie przyrzeczonej, a od wysokosci tego czynszu
uzalezniona bedzie wysokosc¢ kaucji zabezpieczajacej,

5. przyjmuje do wiadomosci, ze w razie spetniania kryteriow finansowych okreslonych ustawa
z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania uprawniony bedzie do ubiegania sie o doptaty do
czynszu przy czym maksymalny okres korzystania z doptfat do czynszu nie moze przekroczyé
15 lat.

§3.
CZAS TRWANIA UMOWY PRZYRZECZONEJ

Umowa przyrzeczona zostanie zawarta na czas oznaczony wynoszacy 15 lat, z mozliwoscig zawarcia
kolejnej umowy na czas oznaczony pod warunkiem spetnienia przez Najemce kryterium braku tytutu
prawnego do Lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej i w zwigzku ze spetnieniem innych
kryteridéw okreslonych wiasciwymi przepisami prawa, o ile wystgpig.

§4.
CZYNSZ NAJMU

1. Ztytutu najmu Lokalu Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania miesiecznego czynszu najmu
w wysokosci ustalonej przez Wynajmujgcego.

2. Strony potwierdzajg, ze zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, wysokos$¢ czynszu najmu ustalana bedzie w takiej wysokosci,
aby suma czynszow za najem wszystkich lokali Wynajmujgcego pozwalata na pokrycie kosztow
eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate zobowigzan zwigzanych z budowg. Stawka
czynszu ulega zmianie stosownie do zmiany tych kosztéw.

3. Obowigzek zaptaty czynszu powstanie z dniem wydania Lokalu na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego. W przypadku wydania Lokalu w innym dniu niz pierwszy dzie miesigca
kalendarzowego, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty czynszu za pierwszy miesigc
kalendarzowy proporcjonalnie do ilosci dni najmu.



Obowigzek zaptaty czynszu najmu trwac bedzie do momentu zdania Wynajmujgcemu Lokalu

przez Najemce na podstawie protokofu zdawczo-odbiorczego. W przypadku zdania Lokalu
w innym dniu niz ostatni dzied miesigca kalendarzowego, Najemca zobowigzany bedzie do
zapfaty czynszu za ostatni miesigc kalendarzowy proporcjonalnie do ilosci dni najmu.

5. Najemca oprocz czynszu bedzie obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od
Wynajmujgcego za m.in. zuzycie wody oraz odbidr sciekdw, odbiér odpadéw komunalnych.

6. Czynsz oraz optaty okreslone w tresci ust. 5 powyzej ptatne bedg miesiecznie z géry do 10 dnia
kazdego miesigca kalendarzowego, na rachunek wskazany przez Wynajmujgcego.

§5.
OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

1. Do obowigzkédw Wynajmujgcego bedzie nalezato:

a)

b)
c)

utrzymanie w nalezytym stanie porzadku, czystosci pomieszczed i urzadzern budynku

stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia,

dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen stuzgcych do wspdlnego uzytku,

dokonywanie napraw Lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia

technicznego, w zakresie nieobcigzajgcym Najemcy, w tym:

- naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej do zaworu odcinajgcego bez
urzadzen odbiorczych,

- naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, ogrzewania (pompa ciepfa),

- naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej, telefonicznej, domofonowej
i RTV - z wyjatkiem osprzetu,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég.

2. Wynajmujacy bedzie zwolniony z obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 1 w przypadku szkéd
powstatych z winy Najemcy lub osdéb zgtoszonych do wspdlnego zamieszkania niewynikajgcych
z typowego zuzycia bedacego wynikiem prawidtowej eksploatacji.

§6.
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca zobowigzany bedzie:

a)

b)
c)

d)

f)

g)

utrzymywac Lokal, powierzchnie przynalezne takie jak balkon, taras, ogrédek przydomowy

oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest uprawniony we wtasciwym stanie technicznym

i higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami prawa,

przestrzegac porzgdku domowego i dbac o jego estetyke,

dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci powierzchni wspdinych,

przeznaczonych do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,

pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku,

dbac o urzadzenia oraz elementy wyposazenia Lokalu, a takze dokonywa¢ biezgcych napraw

i konserwacji elementdw wyposazenia Lokalu oraz urzadzen stuzgacych do wytacznego

korzystania przez Najemce, zgodnie z Regulaminem zdawania mieszkan,

naprawienia szkod powstatych z jego winy lub z winy o0sdb zgtoszonych do wspdlnego

zamieszkania,

informowaé natychmiastowo Wynajmujgcego o zaistniatej awarii wywotujgcej szkode lub

grozgcej bezposrednio powstaniem takiej szkody,

udostepnia¢ Wynajmujgcemu Lokal w celu dokonania:

- okresowego oraz gwarancyjnego przegladu stanu Lokalu i przynaleznych do niego
pomieszczen,



- okresowego przegladu wentylacji i instalacji, w ktére wyposazony bedzie Lokal,

- doraznego przegladu stanu Lokalu i wyposazenia technicznego Lokalu,

- ustalenia zakresu niezbednych prac ich wykonania,

- okresowego przegladu licznikéw znajdujacych sie w Lokalu,

- zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce.

2. Najemca nie bedzie uprawniony oddawaé Lokalu osobom trzecim w podnajem lub do

bezptatnego uzytkowania bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem
wypowiedzenia Umowy najmu.

§7.
ZMIANY ORAZ ULEPSZENIA

Wszelkie ulepszenia oraz zmiany Lokalu beda mogty byé dokonywane przez Najemce na jego witasny
koszt i ryzyko po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego. W przypadku wygasniecia
przyrzeczonej umowy najmu, Najemcy nie bedzie przystugiwato roszczenie wzgledem
Wynajmujgcego o zwrot réwnowartosci poczynionych zmian i ulepszen w Lokalu. Wynajmujacy
bedzie uprawniony, wedtug swojego wyboru, albo zatrzymaé wszelkie zmiany i ulepszenia Lokalu
albo zadaé przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego, chyba ze Strony w formie pisemnej ustalg
inny sposoéb rozliczen. Zasady przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego bedzie okreslat Regulamin
zdawania mieszkan.

§8.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Strony moga odstgpi¢ od niniejszej umowy w sytuacjach, gdy z jakichkolwiek przyczyn nie dojdzie
do wybudowania Lokalu albo pomimo wybudowania tego Lokalu Wynajmujacy nie uzyska decyzji
dotyczacej pozwolenia na uzytkowanie albo w przypadku wystgpienia okolicznosci szczegélnych,
decydujacych o tym, ze realizacja niniejszej umowy jest niewykonalna, czego nie mozna byto wczesniej
przewidzieé.

2. Ponadto Wynajmujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy w razie braku wptaty kwoty

partycypacji lub odmowy podpisania umowy partycypacji w kosztach budowy Lokalu, ktdrego

bedzie najemca.

Prawo odstgpienia moze zosta¢ wykonane nie pdzniej niz do dnia .......cccccevvververnenne.

4. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze Stron wygasajg wszelkie zobowigzania
Wynajmujgcego wobec Najemcy.

w

§9.
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejsza umowa jest zawarta do dnia ........ccceeueeee.. roku.

2. W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy wtasciwe przepisy prawa,
w tym kodeksu cywilnego.

. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesé.

5. Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

:bUJ

Najemca Wynajmujacy




